Meerbusch-Osterath: Ruhig gelegenes Einfamilienhaus in begehrter,
familienfreundlicher Lage

Haustyp:

Grundstlcksflache ca.:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Heizungsart:

Reihenmittelhaus
312,00 m2

42,00 m2

2

3

1

Ja

Ja
Renovierungsbedurftig
1963

Normal

2014
Zentralheizung

40670 Meerbusch

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,00 m2
Kaufpreis: 380.000,00 EUR
Scout-ID: 160464298
@ mghrmgurion
lhr Ansprechpartner:

mercurion real estate GmbH

Herr Dirk Schréllkamp

E-Mail: d.schroellkamp@mercurion.de
Tel: +49 2159 921610

Mobil: +49 172 2620991

Web: http://www.mercurion-realestate.de

Provision fir Kaufer: 3,57% inkl. der gesetzlichen

Mehrwertsteuer

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die Bestatigung der
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform zustande.
Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem 23.12.2020
in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der
Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelmaBig flr
beide Parteien (Eigentiimer und K&ufer) jeweils 3,57 % auf den
Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Umsatzsteuer betragen und

Wesentliche Energietrager: Gas ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
Baujahr laut Energieausweis: 1963

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Meerbusch-Osterath: Ruhig gelegenes Einfamilienhaus in begehrter, familienfreundlicher Lage

40670 Meerbusch

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,00 m2
Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Herzlich willkommen in Meerbusch - der Stadt im Grlinen. Die
hier offerierte Immobilie liegt im Stadtteil Osterath bzw. Bovert.
Das solide gebaute Reihenmittelhaus besticht durch den tollen,
eingewachsenen und groB3zligigen Garten, welcher liebevoll
angelegt wurde und zum Entspannen und Verweilen einladt.
Mit einer Wohnflache von knapp 100 gm und einem gut
geschnittenen Grundriss bietet diese Immobilie eine gute Basis
fir individuelles Wohnen - ideal fur alle diejenigen, die sich den
Traum vom Eigenheim nach den eigenen Vorstellungen erfiillen
mo&chten.

Die solide Bauweise der 60er Jahre ist ein guter Ausgangspunkt
flr eine zeitgemaBe Renovierung ganz nach dem persdnlichen
Geschmack.

Ausstattung:

380.000,00 EUR

Die Verkehrsanbindung ist nicht nur fur Pender ideal. Sie
erreichen die Autobahnen A57, A52 und A44 innerhalb von
wenigen Minuten. Selbst die Bundesbahn hat in Meerbusch eine
Haltestelle (ca. 12 Gehminuten entfernt vom Haus) und der
internationale Flughafen Disseldorf ist in 12 Min. per Auto
erreichbar.

Sonstiges:

Das Haus erstreckt sich tber 2 Wohnebenen:

Im Erdgeschoss befindet sich ein schdnes, helles Wohnzimmer
mit angrenzender Kiche (die sich optional zum Wohnzimmer hin
6ffnen lasst), Flur und dem Gaste-WC.

Im Obergeschoss liegen 3 Schlafzimmer sowie ein Badezimmer
mit Dusche.

Im bereits ausgebauten Dachgeschoss (Nutzflache) kénnte z.B.
ein Hobbyraum, Homeoffice, Gastezimmer oder Spielzimmer flr
Kinder eingerichtet werden.

Die 42 gm Nutzflache im Keller teilen sich in 2 groBe Raume
sowie ein vollwertiges Duschbad auf.

Ein M&hroboter sowie ein vorhandener Brunnen zur
Bewasserung erleichtern die Gartenpflege und bieten schon
jetzt viel Potenzial zur Schaffung einer griinen Oase. Durch das
Gartentdérchen gelangen Sie auf einen kleinen Stichweg, der zu
Strasse flhrt. (Gartenabfélle missen nicht durchs Haus getragen
werden)

2 geraumige Gartenhauser runden dieses Angebot ab.

Folgende Renovierungen wurden bereits vorgenommen:
-Sanierung der Bader 2013/2014

- Einbau einer Gas-Brennwert Therme von 2010

- Einbau von doppelt verglasten Kunststofffenstern.

Die zum Haus gehérende Garage mit elektrischen Tor befindet
sich in direkter Umgebung.

Lage:

Meerbusch-Osterath (Ortsteil Bovert) tberzeugt durch seine
ruhige, idyllische Wohnlage, der Nahe zum Rhein, einer
hervorragenden Infrastruktur und einem insgesamt hohen
Freizeitwert.

Einkaufsmaoglichkeiten, Kitas und Grundschulen und
weiterfihrende Schulen sind fuB3laufig zu erreichen.

Gerne mdchten wir lhnen diese attraktive Immobilie persénlich
prasentieren, damit Sie sich einen eigenen Eindruck verschaffen
kdénnen. Idealerweise machen Sie sich vorab ein Bild von der
Lage und vereinbaren bei Gefallen einen individuellen
Besichtigungstermin mit uns.

Wir freuen uns auf Inre Kontaktaufnahme.

Alle Angaben dieses Exposés und Angebots sind ohne Gewahr.
Bei den MaBen auf den Grundrissen handelt es sich um ca.
Angaben und sind daher ohne Anspruch auf Gewahr zu
verstehen.

Die Informationen basieren ausschlieBlich auf Informationen,
welche wir von unserem/r Auftraggeber/in Gbermittelt
bekommen haben.

Wir Gbernehmen keine Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat
dieser Angaben. Eine Zwischenverkauf bleibt uns vorbehalten.

Provision: Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die
Bestatigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in
Textform zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich nach den
ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen
zur Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage
regelmasig fur beide Parteien (Eigentimer und Kaufer) jeweils
3,57 % auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher
Umsatzsteuer betragen und ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Héhe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der
Kaufer.
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40670 Meerbusch

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,00 m2
Kaufpreis: 380.000,00 EUR

Elbinger hinten

Elbinger Weg zum Haus
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Zimmer: 4,00
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Elbinger Garten mit Brunnen

Elbinger Gartenhauser
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40670 Meerbusch

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,00 m2
Kaufpreis: 380.000,00 EUR

Elbinger WZ mit Blick in den G Elbinger G-WC

Elbinger Bad Elbinger Kiiche
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40670 Meerbusch

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,00 m2
Kaufpreis: 380.000,00 EUR

Elbinger Kind Elbinger Schlafzimmer

Elbinger Kind 1 Elbinger Dachboden 2
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Zimmer: 4,00
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Elbinger Keller Bad ELbinger Keller 1
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