Urdenbacher Kampe - bezugsfertiges 1-2 Familienhaus in Dusseldorf-
Garath - absolut ruhige Lage

Jakob-Kneip-Str. 128
40595 Dusseldorf

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 695.000,00 EUR
Scout-ID: 159750768
@ mercurion
lhr Ansprechpartner:

mercurion real estate GmbH
Herr Dirk Schréllkamp

E-Mail: d.schroellkamp@mercurion.de
Tel: +49 2159 921610

Haustyp: Reiheneckhaus Mobil: +49 172 2620991
. x . R

Grundsticksflache ca: 61200 m Web: http://www.mercurion-realestate.de
Nutzflache ca. 98,00 m2
Etagenanzahl: 3
Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 2
Gaste-WC: Ja
Keller: Ja Provision fir Kaufer: 3,57% inkl. der gesetzlichen
Objektzustand: Modernisiert Mehrwertsteuer

N Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages ist vom Kaufer eine
Baujahr: 1966

Maklercourtage in Héhe von 3,57% inklusive der ges.
Qualitat der Ausstattung: Gehoben Mehrwertsteuer bezogen auf den Kaufpreis an die Firma

. . mercurion real estate GmbH zu bezahlen.
Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2010

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Fernwarme
Wesentliche Energietrager: Fernwarme
Endenergiebedarf: 228,30 kWh/(m2*3)
Energieeffizienzklasse: G

Baujahr laut Energieausweis: 1963
Garage/Stellplatz: Tiefgarage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Urdenbacher Kampe - bezugsfertiges 1-2 Familienhaus in Disseldorf-Garath - absolut ruhige Lage

Jakob-Kneip-Str. 128
40595 Dusseldorf

Objektbeschreibung:

Reinkommen und wohlfiihlen!

Am Ende eines Stichweges liegt dieses idyllische, modernisierte
Zweifamilienhaus in absolut ruhiger Lage.

Im EG befindet sich eine groBzigig Wohung mit Loft-Charakter.
110 gm Wohnflache und der liebevoll angelegte, uneinsehbare
Garten bieten viel Platz zum komfortablen Leben. Die 110gm
Wohnflache verteilen sich auf 3 Zimmer mit einer stylischen
Wohnkilche sowie einem Vollbad en suite und einem kleinen
Gaste-wC.

Die Holzfenster (Gebauderickseite), eine Terrasseniberdachung
und die Terrasse aus Bangkirai vermitteln einen sehr
hochwertigen Eindruck. Da die Eigentimer Schreiner sind, sind
alle Holzarbeiten von hdchster Qualitat.

Der Garten hat die ideale Stidenausrichtung und l&adt in den
Sommermonaten zum Entspannen in einer kleinen, grinen Oase
ein.

Die schéne 3 Zimmer Wohnung im 1. OG hat eine GréBe von
82,5gm. Ausgestattet mit einer schénen, zweckmaBigen
Einbaukulche inkl. Sitzgelegenheit.

Der groBBe 15 gm Sud-Balkon wurde ebenfalls mit Bangkirai
versehen und ist Uberdacht. Hier lasst sich zu jeder Jahreszeit ein
freier Blick ins Grliine genieBBen. 2 Schlafzimmer, ein Vollbad und
ein Gaste-WC runden das Angebot ab.

Das Haus ist voll unterkellert.
Weitere Abstellflache befindet sich im 12 gm Holzgartenhaus.

Ein Parkplatz zur Miete steht in der nahe gelegenden Tiefgarage
zur Verfligung.

Sie kdnnen sofort selber einziehen, neu vermieten oder mit

kleineren MaBnahmen dieses gepflegte Objekt in ein
Einfamilienhaus umwandeln.

Ausstattung:

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 695.000,00 EUR

-Wasser und Heizungsleitungen neu

-Abwasser neu inkl. Rickschlagklappe -Decke in der Kiche
abgehangen inkl. Abluft

-Obere GeschoBdecke geddmmt mit 22cm Isolierung

2010:
Dach neu eingedeckt

Um da Haus herum fihrt ein Weg, der in Larchenholz ausgefihrt
wurde.

Lage:

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer begehrten
Wohnlage im sud-westlichen Teil von Garath.

Die Nahe zum idyllischen Urdenbacher Altrhein und die
unmittelbare Nahe zu den Urdenbacher Kampen verleiht der
Umgebung einen einzigartigen Wohlfthlfaktor.

Einkaufsmaoglichkeiten, Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie
Arzte und Restaurants sind in der Nahe vorhanden und bequem
zu FuB erreichbar.

Es besteht eine exzellente Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr. Die S-Bahn-Haltestelle Garath ist nur wenige
Gehminuten entfernt, ebenso wie die Bushaltestellen der Linien
779 und 778.

Fur Autofahrer ist die Lage ebenso vorteilhaft: Benrath,
Urdenbach und Monheim sind schnell erreichbar. Uber den
stdlichen Zubringer gelangen Sie in wenigen Fahrminuten
sowohl in die Disseldorfer Innenstadt (16km) als auch zur
Autobahn A59.

Sonstiges:

EG:

Einbauklche mit Kiicheninsel,

durchgangig in allen Raumen Parkettboden "Pitch Pine
Massivdiele"

1.0G:
Einbauklche,
Esche Massivdiele in den Wohn- und Schlafraumen

Folgende ModernisierungsmaBnahmen wurden Uber die Jahre
ausgeflhrt:

2007.

-Holzfenster im EG Hausrlickseite
-Aufdachdammung Balkon
-Bader erneuert

-EG Elektrik neu -

-OG Elektrik teilweise neu (Kliche)

Gerne mdchten wir Ihnen diese attraktive Immobilie personlich
prasentieren, damit Sie sich einen eigenen Eindruck verschaffen
kdénnen. Idealerweise machen Sie sich vorab ein Bild von der
Lage und vereinbaren bei Gefallen einen individuellen
Besichtigungstermin mit uns.

Die Adresse das Objektes erhalten Sie auf Anfrage.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Alle Angaben dieses Exposés und Angebots sind ohne Gewahr.
Bei den MaB3en auf den Grundrissen handelt es sich um ca.
Angaben und sind daher ohne Anspruch auf Gewahr zu
verstehen.

Die Informationen basieren ausschlieBlich auf Informationen,
welche wir von unserem/r Auftraggeber/in Ubermittelt
bekommen haben.

Wir Ubernehmen keine Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat
dieser Angaben. Eine Zwischenverkauf bleibt uns vorbehalten.

Provision: Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die
Bestatigung der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in
Textform zustande.
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Urdenbacher Kampe - bezugsfertiges 1-2 Familienhaus in Disseldorf-Garath - absolut ruhige Lage

Jakob-Kneip-Str. 128

40595 Dusseldorf

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 695.000,00 EUR

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der
Kaufer.

offene Kiiche

Hausansicht

Vorgarten

Seitenansicht
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Urdenbacher Kampe - bezugsfertiges 1-2 Familienhaus in Disseldorf-Garath - absolut ruhige Lage

Jakob-Kneip-Str. 128

40595 Dusseldorf

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 695.000,00 EUR

seitlicher Weg ums Hau Wohnen Essen EG

Kiche EG

Bad EG
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Urdenbacher Kampe - bezugsfertiges 1-2 Familienhaus in Disseldorf-Garath - absolut ruhige Lage

Jakob-Kneip-Str. 128

40595 Dusseldorf

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 695.000,00 EUR

G-WC EG JKS 128 Garten

JKS 128 liberdachte Terrasse JKS1281.0G
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Urdenbacher Kampe - bezugsfertiges 1-2 Familienhaus in Disseldorf-Garath - absolut ruhige Lage

Jakob-Kneip-Str. 128

40595 Dusseldorf

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 695.000,00 EUR

JKS 128 Balkon 1. 0G 1 JKS 128 Bad 1.0G

JKS 128 Zimmer 1.0G

JKS 128 Kiiche 1. OG
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Urdenbacher Kampe - bezugsfertiges 1-2 Familienhaus in Disseldorf-Garath - absolut ruhige Lage

Jakob-Kneip-Str. 128
40595 Dusseldorf

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 695.000,00 EUR

Rickansicht

JKS§ 128 1.0G G-WC

QQ

R haa—.—.

Seitenansicht

Ausblick 1.0G
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Urdenbacher Kampe - bezugsfertiges 1-2 Familienhaus in Disseldorf-Garath - absolut ruhige Lage

Jakob-Kneip-Str. 128
40595 Dusseldorf

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 695.000,00 EUR

il

Uberdachte Terrasse IMG_6251
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Urdenbacher Kampe - bezugsfertiges 1-2 Familienhaus in Disseldorf-Garath - absolut ruhige Lage

Jakob-Kneip-Str. 128

40595 Dusseldorf
Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 192,00 m2
Kaufpreis: 695.000,00 EUR
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Map data £2026 GeoBasis-DE/BKG (©2008), Google
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